Vsem lastnikom/uporabnikom poslovnih prostorov PC Przan Przan, 30.4.2018

Pozdravljeni,

Po dolgem premoru se je zopet sestal iniciativni odbor lastnikov PC Przan. Namen sestanka je bil
ponovno zagnati proces urejanja nemogocega stanja v PC Przan, ki vlada ze ves ¢as. ldeja, da
zacnemo zopet urejevati medsebojne odnose in lastniSke probleme je bila novica, da smo konéno dobili
odlo¢be GURSA o vpisu stavb v kataster. To je namre¢ osnova za vse nadaljnje aktivnosti. Dogovorili
smo za naslednje aktivnosti:

1.

Na osnovi odlo¢b GURSA in grafiénih predlog je treba z lastniki/uporabniki prostorov narediti
preverbo ustreznosti dejanskih lastnikov /uporabnikov prostorov z namenom dobiti neto povrsine
(m2). Le te bodo osnova za izraGun nadaljnjih delilnih kljuCev.

Na osnovi pridobljenih podatkov bomo izbrali upravnika. Po zakonu bi ga morali Ze zdavnaj imeti
vendar nismo imeli podlage za izbor - potrebno je imeti pisno privolitev najmanj 50%
lastnikov/uporabnikov glede na celotno uporabno povrS§ino. Ta moznost je sedaj dana, saj imamo
uradne odlocbe GURSA.

Glede na dosedanje delo predlagamo za upravnika g.Piliha , ki smo ga kot najbolj ustreznega
izbrali Ze pred ¢asom (nekaj let nazaj), vendar nismo imeli podlage za sklenitev pogodbe, saj
nismo imeli vpisa stavb v kataster. Gospod Pilih je ves ¢as konstruktivnho sodeloval na nasih
sestankih, vec¢ let delil skupne stroSke za zimsko sluzbo (in zalagal svoja sredstva), ter je v celoti
seznanjen z dejanskim stanjem ( razsulom ) v PC Przan. G. Pilih se je s kandidaturo strinjal.
Predlagamo, da g. Pilih pripravi Pogodbo o medsebojnem sodelovanju/ upravljanju/ PC Przan,
kijer naj uposSteva vse zakonske dolznosti in ovrednoti svoje delo. Pogodbo naj uskladi z
iniciativnim odborom in jo nato predstavi lastnikom/uporabnikom oziroma se dogovori z vsakim
posebe;j.

S podpisom lastnikov/uporabnikov prostorov bi upravnik postal nas zastopnik glede na vse
potrebe /zahteve za nadaljnje delovanje, ki bo opredeljeno v pogodbi.

Z imenovanjem upravnika bi lahko zaceli tudi postopek vpisa etazne lastnine v zemljisko knijigo,
tako da bi lastniki konéno lahko prisli do svoje lastnine. Do sedaj smo namre¢€ vsi lastniki vsega,
saj smo vsi vpisani le v ustreznih delezih. Nih¢e pa ni vpisan kot lastnik samo svoje imovine. Po
25 letih smatramo, da je to Ze skrajni rok, da se za€ne lastnina imenovati s pravim lastnikom (vpis
etazne lastnine).

Za vpis etazne lastnine predlagamo vpis po Zakonu o vzpostavitvi etazne lastnine na dolo¢enih
stavbah in o ugotavljanju pripadajoCega zemljiS¢a (ZVEtL-1). V katastru stavb, katerega vodi
Geodetska uprava RS, smo do sedaj uspeli izvesti katastrski vpis stavb. S tem so v stavbah
vzpostavljeni posamezni deli (nasi poslovni prostori), na katerih pa Se ni urejenega vpisa
lastnistva. Glede na dolo¢be ZVEtL-1, lahko pristojno sodis¢e v nepravdnem postopku povzame
posamezne dele stavb iz katastrskega vpisa, doloc¢i lastnike na posameznih delih stavb in
zemljiSki knjigi nalozi ustrezen vpis. Predlagamo Se, da se obenem sprozZi tudi postopek za
dolocitev pripadajocega zemljisc¢a.

Sicer obstaja §e moznost medsebojnega dogovora vseh, za kar pa smo v preteklosti ze ugotovili,
da v naSem primeru ni realna reSitev. Zato predlagamo, da preko odvetniSke druzbe vlozimo
predlog po ZVEtL-1. V kolikor bi proti nasim pri¢akovanjem priSlo do medsebojnega dogovora
vseh lastnikov, bi vlogo po ZVEtL-1 naknadno lahko umakanili.

Kontaktirali smo tudi gospo Marijo Bele Vatovec, odvetnico, ki tudi dobro pozna situacijo na
Przanu. Pred kratkim je namre¢ sodelovala z Geovidisom pri razreSevanju plomb, zato je sploh
lahko prislo do vpisa v kataster stavb. Financiralo jo je le nekaj posameznikov s Przana. Gospa
Bele Vatovec je bila pred svojo odvetniSsko prakso Predsednica okrajnega sodi§¢a v Ljubljani ter
sodnica na nepravdnem oddelku in je ena izmed najustreznejsih strokovnjakov s tega pravnega
podrocja. Odvetnica Bele Vatovec je tudi v preteklosti ves ¢as sodelovala pri poskusih razreSitve
za ureditev PC Przan in ima ze razdelano problematiko. Pripravljena bi bila sodelovati. Zato smo
jo zaprosili, da pripravi ponudbo in osnutek pogodbe.

Iniciativni odbor zeli, da bi vsi lastniki/uporabniki poslovnih prostorov pozitivno pristopili k reSevanju
problemov, ki so se v 25 letih nakopicili in jih prakti¢no ni nih€e organizirano reSeval. Sedaj, ko smo
konéno dobili Odlo¢be za vpis stavb v kataster je resni€no napocil trenutek, ko lahko z optimizmom,
recimo v nekaj letih, pricakujemo pozitivne rezultate. Seveda bodo poleg nase dobre volje potrebna tudi
finan¢na sredstva, zavedati pa se je potrebno, da dlje ko bomo odlasali, ve¢ bo treba dodati.

Iniciativni odbor PC Przan



